Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego

04.07.2025 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
HERAN spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie
KRS: 0001173787
Adres

ul. Zagrody 20A, 30-318 Krakow

Numer NIP i REGON

6762694234 541766513

Numer telefonu

+48 796 542 363

Adres poczty elektronicznej

biuro@inwestycyjnemieszkania.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.zaciszebukowina.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”

Data rozpoczgcia

[Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

[Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

[Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”




. Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”
Data rozpoczgcia

X B [Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

A Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”
es

. Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”
Data rozpoczgcia

. . Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji ,,Zacisze Bukowina”
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

] — INIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki dzialki ewidencyjne nr 2150/2 oraz 2150/4, obreb 0301, miejscowo$¢ Bukowina
% oy B Tatrzanska, gmina Bukowina Tatrzanska, powiat tatrzanski, wojewodztwo

ew1 ency_].ne_] i numer obrebu malopolskie

ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej NS1Z/00054410/8

Istnicjace obcigzenia hipoteczne | Prak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

4

&

Czg$¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,

w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wplywajacych na warunki zycia® | Brak
Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Uchwala Nr XLVII/366/2014 Rady

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 12

czerwea 2014 roku w  sprawie
uchwalenia miejscowego planu
gosp owania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

obszaru polozonego w miejscowosci
Bukowina Tatrzanska w rejonie zwanym
»Na Grapie” (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Malopolskiego z
2.07.2014 r., poz. 3587)

Uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27
kwietnia 2020 roku w sprawie
Poludniowomalopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Malopolskiego
7 22.05.2020 r., poz. 3482)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

30 % powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Budynki mieszkalne jednorodzinne -
maksymalna kubatura: 1600 m*

Budynki mieszkalno-ustugowe -
maksymalna kubatura: 2000 m?

Budynki ustugowe - maksymalna
kubatura: 3000 m*

Budynki ustugowe z czgscia mieszkalna-
maksymalna kubatura: 2500 m*

Budynki pomocnicze -maksymalna
kubatura: 600 m*

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30 % powierzchni dzialki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe, ustugowe oraz
PO

gowe Z

-maksymalna wysokos$¢ okapu: 5,5 m

- maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12,5 m,
a w przypadku spadku terenu odpowiednio:
12,0 m od strony przystokowej

13,0 m od strony odstokowe;j

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych bez ustug oraz budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej bez
ustug agroturystycznych obowigzuje min.




jedno zewngtrzne stanowisko postojowe na
kazdy jeden budynek;

dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem ustugowym,
budynkow mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow mieszkalnych z ustugami
agroturystycznymi w zabudowie zagrodowej,
obowigzuje min. jedno zewngtrzne
stanowisko postojowe na kazdy jeden
budynek — dla potrzeb zwiazanych z funkcja
mieszkalng oraz dodatkowo:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden
pokdj przewidziany do wynajmu — w
przypadku ustug zwigzanych z wynajmem
pokoi,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug — w przypadku
pozostatych ustug;

3) dla budynkéw ustugowych obowiazuje
min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden
pokdj lub apartament przewidziany do
wynajmu — w przypadku ustug hotelarskich
oraz | stanowisko postojowe na kazde 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug — w przypadku
pozostatych ustug, a dla budynkéw
ustugowych z czgéci mieszkalng —
dodatkowo min. jedno stanowisko postojowe
na kazdy jeden budynek — dla potrzeb
zwigzanych z funkcja mieszkalna.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na catym obszarze obj¢tym planem
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych zaliczanych do inwestycji
ucigzliwych.

Na catym obszarze objetym planem
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych zwigzanych z: obstugg i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi,
punktow skupu i sktadowania surowcow
wtornych, zaktadow kamieniarskich oraz
ustug handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2

Ogrodzenie dziatki powinno by¢ wykonane
przy zastosowaniu miejscowych materiatow,
jak drewno i kamien, z dopuszczeniem
metaloplastyki, zakazuje si¢ stosowania
muréw petnych.

Mata architektura winna by¢ wykonana z
materiatow miejscowych: drewno, kamien
tamany, zaleca si¢ stosowanie miejscowych
konstrukcji ciesielskich.

Obowiazuje zakaz projektowania otwar¢
potaci dachowych do wysokosci glownej
kalenicy dachu;

Obowigzuje zakaz projektowania
pulpitowych otwar¢ potaci dachowych na
wysokosci drugiej kondygnacji
poddasza;

Do pokrycia dachow nalezy stosowaé
materialy w kolorach ciemnych: czarnym,
ciemnografitowym lub ciemnobrazowym, z
zakazem stosowania koloru czerwonego;

Do wykonczenia elewacji budynku nalezy
stosowa¢ naturalne materialy miejscowe, jak:
drewno i kamien, z zaleceniem stosowania




kamienia famanego lub materiaty
nawigzujace do nich, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z tworzyw sztucznych tzw.
,sidingu”;

Obowiazuje zakaz stosowania agresywnej
kolorystyki elewacji budynkow, wyklucza
sig¢ stosowanie kolorow: czerwonego,
rozowego, fioletowego, pomaranczowego,
zielonego i niebieskiego;

Na tynkowanych $cianach elewacji
budynkow nalezy stosowac kolory jasne,
stonowane, z dopuszczeniem biatego

Wymagania dotyczace zabudowy brak
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)

W szczegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

Warunki ochrony dziedzictwa Forma architektoniczna projektowanych
budynkow powinna harmonizowa¢ z

) i . otoczeniem oraz nawigzywac do tradycji
oraz dobr kultury wspolczesnej budownictwa podhalanskiego.

kulturowego i zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony quqzliwoé_ci zwigzane z prowadzona,

. . C s dziatalnoécia ustugowa nie mogg przekraczaé
innych terenéw lub obiektow dopuszczalnych norm oraz wykracza¢ poza
podlegajacych ochronie granice terenu, do ktorego inwestor posiada
na podstawie przepisow odrgbnych tytut prawny.

Wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci, w
wyniku ktorej wytwarzane bylyby scieki
wymagajace specyficznych technologii
oczyszczania, badZ emisja technologicznych
zanieczyszczen powietrza.

Obowiazuje zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod
powierzchniowych oraz gruntu.

Tereny, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi, winny by¢ skanalizowane,
a wody opadowe zanieczyszczone tymi
substancjami winny by¢ przed
odprowadzeniem i oczyszczone.

W zakresie ochrony przed hatasem,
stosownie do przepisow odr¢bnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
MNR zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, symbolem
MR - do terenow zabudowy zagrodowej, a
tereny oznaczone symbolami: MN/U i UMN




- do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Ustala si¢ obowiazek zachowania,
wystepujacych na obszarze objetym planem i
nieoznaczonych na rysunku planu, ciekow
naturalnych, poprzez zapewnienie ich
ciaglodci.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna w
zakresie miejsc postojowych w obszarze
objetym planem zapewniona bedzie poprzez
wydzielone miejsca postojowe w obrgbie
dziatek zlokalizowanych w obrebie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNR, RM, MN/U i U/MN, zapewniajace
obstuge komunikacyjng budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i uslugowych z czgsei
mieszkalng i zlokalizowanych w tych
terenach

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg, w
liniach rozgraniczajacych drog,
towarzyszacych obiektow inzynierskich,
chodnikow i $ciezek rowerowych lub Sciezek
pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

Za zgoda zarzadcy drogi, w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
no$nikow reklamowych i zieleni oraz
tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Budynki mieszkalne i ustugowe z czgscia
mieszkalng, winny by¢ zasilane w wodg
poprzez podtaczenie do zbiorczego
(wiejskiego) systemu wodociagowego;

Budynki ustugowe moga by¢ zaopatrywane
w wode poprzez podiaczenie do zbiorczego
(wiejskiego) systemu wodociggowego lub z
uje¢ indywidualnych,

System zaopatrzenia budynkow w wode
winien zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z
wody do celow przeciwpozarowych

Budynki wymagajace obstugi w zakresie
odprowadzania $ciekow winny by¢ docelowo
podtaczone do gminnej sieci kanalizacyjnej;

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ podtaczenie budynkéw do
szczelnych zbiornikow wybieralnych, z
obowigzkiem wywozu nieczystosci do
oczyszczalni $ciekow, a terenach 1.U/M i
2.U/M — dopuszcza si¢ rOwniez podtaczenie
budynkow do indywidualnych oczyszczalni
$ciekOw, za wyjatkiem rozwigzan opartych
na technologii rozsaczkowania;

Wody opadowe i roztopowe winny by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej, a
w przypadku jej braku do studni chtonnych
lub do gruntu, w sposob niepowodujacy
zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach
przylegtych;

Wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone
zwigzkami ropopochodnymi winny by¢ przed|
odprowadzeniem oczyszczone.




Z uwagi na ochrong krajobrazu, obowiazuje
zakaz stosowania nowych linii
napowietrznych;

Zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczng
- z sieci energetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

Zagospodarowanie odpadow statych
bytowych, winno odbywac si¢ poprzez ich
gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach poprzedzone segregacja oraz
wywoz przez koncesjonowanych
przewoznikow na zorganizowane wysypisko

Do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé
energi¢ elektryczng, paliwa o niskiej
zawarto$ci substancji zanieczyszczajacych
powietrze, odnawialne Zrodta energii lub
wegiel przy zastosowaniu technologii o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sig¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Sasiedztwo terenéw 1.MN/U (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej) — czg¢$¢ potnocna,
czg$¢ zachodnia

Sasiedztwo terenow 3.MNR(tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej) — czgsé
potnocno-wschodnia, czg$¢ wschodnia

Sasiedztwo terenow 2 R (tereny rolnicze) i
2KDW (tereny wewngtrznej komunikacji
drogowej)— cz¢§¢ wschodnia

Sasiedztwo terenow 2R/ZL(tereny rolnicze z
dopuszczeniem zalesienia) - czg$¢
potudniowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1.MN/U: 30 % powierzchni dziatki

3.MNR: 25 % powierzchni dziatki, a w
przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej
35 % powierzchni dziatki,

2R: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

1.MN/U: 30 % powierzchni dziatki

3.MNR: 25 % powierzchni dziatki, a w
przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej
35 % powierzchni dziatki,

2R: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obicktow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.MN/U: 30 % powierzchni dziatki

3.MNR: 25 % powierzchni dziatki, a w
przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej
35 % powierzchni dziatki,

2R: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1.MN/U: - w projektowanych budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych oraz ustugowych z
czgs$cig mieszkalna: 12,5 m, a w przypadku
spadku terenu 12,0 m - liczac od strony




przystokowe;j i 13,0 m liczac od strony
odstokowej, - w projektowanych budynkach
pomocniczych: 8,0 m, a w przypadku spadku
terenu 7,5 m - liczac od strony przystokowe;j
18,5 m liczac od strony odstokowej

3.MNR: w projektowanych budynkach
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 12,5
m, a w przypadku spadku terenu 12,0 m -
liczac od strony przystokowej i 13,0 m liczac
od strony odstokowej, - w projektowanych
budynkach gospodarczych, sktadowo-
magazynowych i inwentarskich

w zabudowie zagrodowej: 9,5 m, a w
przypadku spadku terenu 9,0 m - liczac od
strony przystokowej i 11,0 m liczac od stronyj
odstokowej, - w projektowanych budynkach
ustugowych i pomocniczych: 8,0 m, a w
przypadku spadku terenu. 7,5 m - liczac od
strony przystokowej i 8,5 m liczac od strony
odstokowej,

2R: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.MN/U: 35 % powierzchni dziatki

3.MNR: 40 % powierzchni dziatki, a w
przypadku zabudowy zagrodowej 35 %
powierzchni dziatki

2R: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1.MN/U oraz 3.MNR:

dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych bez ushug oraz budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej bez
ustug agroturystycznych obowigzuje min.
jedno zewngtrzne stanowisko postojowe na
kazdy jeden budynek;

dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem ustugowym,
budynkow mieszkalno-ustugowych oraz
budynkow mieszkalnych z ustugami
agroturystycznymi w zabudowie zagrodowej,|
obowigzuje min. jedno zewngtrzne
stanowisko postojowe na kazdy jeden
budynek — dla potrzeb zwiazanych z funkcja
mieszkalng oraz dodatkowo:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden
pokoj przewidziany do wynajmu — w
przypadku ustug zwigzanych z wynajmem
pokoi,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug — w przypadku
pozostatych ustug;

3) dla budynkéw ustugowych obowiazuje
min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden
pokoj lub apartament przewidziany do
wynajmu — w przypadku ustug hotelarskich
oraz | stanowisko postojowe na kazde 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug — w przypadku
pozostatych ustug, a dla budynkow
ustugowych z czg¢sci mieszkalng —
dodatkowo min. jedno stanowisko postojowe
na kazdy jeden budynek — dla potrzeb
zwigzanych z funkcja mieszkalng




2R:zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
2KDW: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

2R/ZL: zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W odlegtosci 500 metrow od przedsigwzigcial
deweloperskiego znajduja si¢ wyznaczone w
MPZP tereny ustugowe (U) oraz tereny
obstugi komunikacji drogowej (KS)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 6 listopada 2024 r. znak:
08.6220.6.2024 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.




Budowa szescioosobowej kolei krzesetkowej
wraz z narciarskg trasg zjazdowa oraz z
infrastrukturg techniczng, w tym: budowe
budynku sterowki przy stacji gornej wraz z
toaletami ogolnodostgpnymi dla narciarzy
oraz zapleczem technicznym, kasami,
budowa garazu na krzesta (...) na dziatkach
nrewid.: 1481/9, 1481/20, 1481/11, 1481/10,
1523/50, 1523/30, 1523/49, 1523/12,
1523/11, 1539/33, 1539/34, 1539/45,
1539/44, 1539/43. 1539/14, 1539/15,
1566/25, 1566/24, 1566/34, 1566/7, 1566/6,
1566/5, 1578/9, 1578/10, 1578/21, 1578/24,
1578/22, 5481/1, 1612/5, 1612/4, 1635/18,
1635/19, 1635/6, 1635/8, 1635/7. 5483/1,
1655/5, 1655/6, 1656/3, 1656/4, 1692/11,
1692/13, 1692/12, 1711/2, 1729/29, 1729/12,
1729/10, 1729/7, 1729/ 23, 1752/2, 1757/2,
1776/1, 1755/2, 1756/1, 1757/1, 1774/8,
1775/1, 1775/2, 1753/5, 1812/21, 1812/32,
1812/8, 1811/3, 1812/34, 1812/9, 1833/8,
1833/7, 1833/12. 1833/21, 1833/20, 1833/22,
1863/4, 1863/10, 1863/9, 1863/16, 1909/9,
1910/2, 1910/1, 1909/11, 1909/14, 1909/12,
1909/7, 1911, 1921/8, 1923/2, 1923/1,
1922/3,1922/2, 1921/7. 1922/1, 1944/5,
1945/1, 1946, 1947/2, 1952/11, 1954/5,
1954/4, 1957/11, 1957/22, 1957/21, 1957/29,
1957/2, 1957/37, 1957/38, 1957/9, 1957/34,
1957/33, 1957/12, 1957/13, 1957/23.
1957/14, 1992/10, 1992/9, 1992/12, 1992/11,
1992/4, 1992/15, 1992/21, 2009/13, 2010/7,
2010/8,2010/9, 2010/10, 2010/11, 2010/12,
2010/13,2010/14, 2010/15, 2010/16,
2010/17.2010/21,2011/1, 2011/2, 2011/3,
2011/4,2011/5,2011/6,2011/7,2011/8,
2114/19, 2115/15. 2115/16, 2116, 1539/36,
1729/15 - potozonych w obrgbie
geodezyjnym 0301 Bukowina Tatrzanska".

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszc:

zenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budoweg tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest N -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr decyzji: 10/2025, znak sprawy: AB.6740.279.2024.MD, Organ wydajacy:
Starosta Tatrzanski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonfczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 1/08/2025
Planowany termin zakonczenia: 30/01/2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé¢

minimalny odstep migdzy budynkami)

6,62 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o norme¢ PN ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wlasne: 25%, kredyt bankowy: 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

IBank Nowy S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

s .

Zamkniet H
Lamchety iy

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

(Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkéw
nabywcy

IBank Nowy S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1: Kupno dziatki 13%

Etap 2: Przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, podsypka, podbeton — pod
fundament, warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowa, fundamenty, $ciany
fundamentowe, izolacje fundamentéw i $cian, przygotowanie drog dojazdowych 15% -
28/11/2025

Etap 3: przylgczenia instalacji na potrzeby budowy (pompa do studni), $ciany
konstrukcyjne, strop, konstrukcja dachu (wigzba dachowa), 17% 31/12/2025

Etap 4: Wykonanie pokrycia dachowego, komina z wykonczeniem ponad dach, montaz
stolarki okiennej, montaz okien dachowych, montaz drzwi zewnetrznych 11% 31/03/2026
Etap 5: Wykonanie $cian dziatlowych (parter + 1 pigtro), wykonanie oktadzin z ptyt G-K,
posadzki docelowe na parterze i na stropach, zabudowa poddaszy wraz z izolacja
termiczna, wykonanie instalacji w budynkach, wykonczenie posadzek balkonow, 20%
30/06/2026

Etap 6: zagospodarowanie dzialki, elewacje: wykonanie elewacji, wykonanie balustrad,
przytacza do budynkéw, drogi wewnetrzne, utwardzenia, ogrodzenie, zagospodarowanie
terenow zielonych 24% 30/09/2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

‘Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:|

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa”),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach do prospektu, za wyjatkiem
zmian o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, wskazanych wyraznie i w sposob
jednoznaczny w tresci umowy deweloperskiej,-

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,---

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach do
prospektu, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawami zwigzanymi, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, z ktorego to prawa do odstapienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach
okreslonych w art. 43 ust. 4 Ustawy, tj. po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, z ktorego to
prawa do odstapienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach okreslonych w art. 43
ust. 5 Ustawy, tj. w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, z ktérego to prawa do odstgpienia
Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 6 Ustawy, tj. po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej budynku
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 12 pkt 7 tego aktu powyzej (tj. art. art. 41 ust.
11 Ustawy

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w § 12 pkt 6 tego aktu powyzej (tj. art. 41 ust. 15 Ustawy),

€

arzem [AK1]: Odstapienie na podstawie mojego
ZOTU UMOWY

)




ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia

umowy deweloperskiej.

Nabywca ma takze prawo odstapienia od umowy deweloperskiej

towarow i ustug
Nabywca moze wykona¢ prawo odstapienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego

zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o w/w zmianie,

terminie 60 (szes¢dziesigeiu) dni od jej zawarcia.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:-

wyzszej

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

WyZzszej

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto
dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od

1) w przypadku wzrostu ceny metra kwadratowego budynku mieszkalnego w
zwiazku ze zmiang stawki podatku od towardéw i ustug. W takim przypadku Nabywca
moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku od

2) jezeli metraz powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ulegnie zmianie o
wigcej niz 2% w stosunku do powierzchni z umowy deweloperskiej. W takim przypadku

3) w przypadku braku skutecznego zawarcia przez niego umowy kredytowej na
finansowanie nabycia przedmiotu umowy deweloperskiej, co zostanie potwierdzone
trzema odmownymi decyzjami kredytowymi wydanymi przez rézne banki. W takim
przypadku Nabywca moze wykona¢ prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w

1) niespehienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci nieruchomosci, pomimo

(sze$cdziesiat) dni, chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

INNE INFORMACJE*

I. [nformacja)

obciazenie istnieje;

2

—

ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesieniec utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej

| arzem [AK2]: Do uzupetnienia po zawarciu umow
kredytu i rachunku powierniczego

)




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodeg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mos$ci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci whasnoéci nieruchomoscei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigZzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wWobec ...........ccoeeueueuenne [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



— wyplata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ...........coccceeevenene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA!

Cena lokalu mieszkalnego Lokal 5A: 1 610 000,00 zt

albo domu jednorodzinnego Lokal 5B: 10 000,00 zt
ILokal 4A: 1 510 000,00 zt

ILokal 4B: 10 000,00 zt
Lokal 3A: 1 510 000,00 zt
Lokal 3B: 10 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu Lokal 5a,4a,3a: 80,04 m2
mieszkalnego albo domu [Lokal 5b, 4b, 3b: 2,58 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej ILokal 5a: 20 114,95 zt/m2

lokalu mieszkalnego albo domu Lokal 4a, 3a: 18865,57 zb/m2
. . ILokal 5b, 4b, 3b: 3875,97 zl/m2
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi W terminie 4 miesi¢cy od dnia zakonczenia prac budowlanych przedsigwzigcia
deweloperskiego i uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
przedmiotu w/w przedsigwzigcia oraz uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokali, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia 31.01.2027 r., po zaptacie przez

Nabywce na rzecz Dewelopera calej ceny sprzedazy, okre$lonej w umowie
lub jednej z uméw, o ktorych deweloperskiej.

mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2 kondygnacje

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania [Technologia prefabrykowana — Mabudo
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal IECO.

| arzem [AK3]: Do uzupetnienia dla kazdego lokalu
indywidualne

)




mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Zgodnie ze standardem wykonczenia
(zatacznik numer 4 do prospektu
informacyjnego)

Standard prac wykonczeniowych

w czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wsp6lng nieruchomosci

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2 — jeden mieszkalny, jeden
niemieszkalny
22 miejsca postojowe/budynek

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja
C.0. i C.W.U. — ogrzewanie pompa ciepta
owietrze/woda, instalacja elektryczna
IDziatka posiada dostep do drogi
ublicznej

Dostegpne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

ILokal mieszkalny potoZony jest na parterze i 1 pigtrze, lokal niemieszkalny
potozony jest na parterze — wejscie do lokali odbywa si¢ z zewngtrz.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

ILokal mieszkalny: powierzchnia uzytkowa: 80,04 m2. Wiatrotap, tazienka,
kuchnia, komunikacja/jadalnia, pokoj dzienny, komunikacja, 3 sypialnie, fazienka

ILokal niemieszkalny: powierzchnia uzytkowa: 2,58 m2 — pomieszczenie
igospodarcze

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

abywca lokalu mieszkalnego zobligowany jest do zakupu lokalu
niemieszkalnego potozonego w tym samym budynku

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej cze$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci
lokalu uzytkowego

W terminie 4 miesigcy od dnia zakoficzenia prac budowlanych przedsigwzigcia
deweloperskiego i uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
przedmiotu w/w przedsigwziecia oraz uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokali, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia 31.12.2026 r., po zaptacie przez
Nabywcg na rzecz Dewelopera calej ceny sprzedazy, okreslonej w umowie
deweloperskie;j.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).



